Приложение

к распоряжению Администрации

Новгородской области

от                 №
ИНФОРМАЦИЯ,

подлежащая раскрытию организацией, осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами за 2011 год.
Дата предоставления информации 28 августа 2012 года    
1. Общие сведения об ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»
	Фирменное наименование юридического лица  ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»

	Фамилия, имя, отчество руководителя ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»председатель правления Оленев Александр Николаевич

	Реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя

ОГРН 1025300788061                    дата присвоения 22.10.2002г.                                   наименование органа принявшего решение о регистрации Межрайонная ИФНС № 9 по Новгородской области  ИНН 5321089289

	Почтовый адрес  173011, Россия, г. Великий Новгород, ул. Королева, дом 9

	Адрес фактического местонахождения  органов управления ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева, дом 9» г. Великий Новгород, ул. Королева, дом 9 

	Контактные телефоны  тел/факс 8(8162) 66-73-08
	Адрес официального сайта или электронной почты: tszh-der1 @mail.ru 

	Часы работы ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»  вт.чет.пятн. 9.00-14 ч., понед., среда с 14.00-18.30 час.
	Часы приёма населения  понед., среда с 14.00 до 18.30, вторник,четверг,пятница 9.00-14.00 ч.
	Часы работы диспетчерских служб тел.66-73-08 круглосуточно  

	Сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций  с указанием их наименований и адресов, включая официальный сайт в сети Интернет                      не состоит


Перечень многоквартирных домов (далее – МКД), находящихся в управлении на дату предоставления информации
	№ п/п
	Адрес МКД
	Общая площадь МКД (м2)
	Число зарегистрированных граждан
	Количество квартир
	Этажность
	Наличие ЦГВ

(+/-)
	Наличие плит

(газовые/ электрические)
	Количество лифтов
(шт)
	Наличие мусоропроводов

(+/-)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	
	Ул. Королева, дом 9
	7721,01
	             284  
	    128
	    9 
	           +
	газовые
	           3
	         +


2. Показатели финансово-экономической деятельности ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»
2.1. Бухгалтерский баланс за последний отчетный период, включая приложения.
Организация применяла в 2011 году упрощенную систему  налогообложения.

2.2. Сведения о доходах и расходах ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»
	№ п/п
	Адрес МКД
	Сумма доходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о доходах, в т.ч. (тыс.руб.)
	Сумма расходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о расходах, в т.ч.( тыс.руб.)

	
	
	
	Содержание и текущий ремонт
	Капитальный ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления
	
	Содержание и текущий ремонт
	Капитальный ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления

	1
	Ул. Королева д.9
	4186,7
	1999,8
	     131,4
	2055,5
	-
	3721,6
	1817,6
	120,5
	1783,5
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


3. Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»
3.1. Информация о техническом состоянии общего имущества МКД на дату предоставления информации
	Адрес МКД: ул. Береговая дом 49

	№ п/п
	Наименование общестроительных конструкций, 

инженерных коммуникаций
	Материалы
	Техническое состояние
	Степень физического износа

	
	Фундамент

Наружные стены 
Внутренние перегородки
Чердачные перекрытия
Межэтажные перекрытия
Крыша
Полы (в местах общего пользования)
Оконные проемы (в местах общего пользования)
Дверные проемы (в местах общего пользования)
Наружная отделка фасада

Внутренняя отделка (в местах общего пользования)

Состояние отмостки

Крыльца

Асфальтобетонное покрытие придомовой территории

Электроснабжение

Холодное водоснабжение

Горячее водоснабжение

Водоотведение

Газоснабжение

Отопление (от внешних котельных)

Отопление (от домовых котельных)                                                                                            
Печи

Калориферы

АГВ (другое)

прочее
	ж/б сваи
 ж/б панели
 ж/б панели
ж/б плита
ж/б плита
ж/б плита
 ж/б плита
 деревянные
 стальные двери на 
входе в подъезды

плитка, известь
штукатурка, покраска
удовлетвор.
ж/б формованные
асфальт, бетон
от ТП-116
От ПНС полипроп. 
От ЦТП  нержавейка
Чугунные трубы
   +
  
От котельной з-да
«Стекловолокно»
	          удовлетв  
   

          удовлетв.
          удовлетв
          удовлетв
          удовлетв
          удовлетв
          удовлет
          удовлетв
          удовлетв
          удовлетв
          удовлетв
          удовлетв
          удовлетв
          удовлетв

          удовлетв

         удовлетв

         удовлетв

        удовлетв
	              

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


3.2. Информация о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества МКД 

	Адрес МКД: Береговая дом 49

	Вид работ (услуг)***
	Периодичность выполнения работы (оказания услуги)*
	Результат выполнения работы (оказания услуги)**
	Гарантийный срок
	Общая стоимость работы (услуги), руб.
	Стоимость каждой работы (услуги) в расчете на единицу измерения, руб.

	Санитарное содержание:
	 
	 
	 
	 
	 

	уборка лестничных клеток
	 40 часов в неделю
	
	 
	60744,00
	7,86 

	уборка придомовой территории
	 40 часов в неделю
	
	 
	                76164,00
	9,86 

	Содержание мусоропровода
	 40 часов в неделю
	
	 
	20400,00
	2,64

	ЛИФТЫ
	 
	
	 
	
	

	ТО лифтов
	 круглосуточно
	
	 
	210000,00
	27,20

	Освидетельствование лифтов
	1 раз в год
	
	 


	9000,00
	1,16

	Э\энергия на лифты
	 круглосуточно
	
	 
	7066,66

	0,91

	Вентканалы и дымоходы:
	 
	
	 
	
	

	проверка дымоходов
	 
	
	 
	
	 

	проверка вентканалов
	 1 раз в год
	
	 
	7000,00
	0,91 

	прочистка дымоходов
	 
	
	 
	
	 

	прочистка вентканалов
	 
	
	 
	
	 

	устранение завалов
	 
	
	 
	
	 

	Дератизация мест общего пользования
	По мере необходимости
	
	 
	
	 

	Освещение мест общего пользования
	 круглосуточно
	
	 
	                 33931,63
	4,39 

	Аварийное обслуживание МУП "АДС"
	 Весь год
	
	 
	30664,08
	                                     3,97

	Услуги МУП "ИАЦ" (расшифровка по видам услуг)
	 ежемесячно
	
	 
	78165,76
	10,12

	Сбор, вывоз, захоронение ТБО
	 По графику ЗАО «НСАХ»
	
	 
	161478,35
	20,91

	Техобслуживание ВДГО
	1 раз в 3 года
	
	 
	                   21816,00                     
	                                      2,82

	      Текущий ремонт (по видам работ) общего имущества

	1. Косметический ремонт подъездов, детской площадки, кровли, швов. 2.Замена стояков ХВС

	
	 
	54330,00
120500,00

	

	ИТОГО ПО ЖИЛИЩНЫМ УСЛУГАМ
	 
	
	 
	891260,48
	

	Расходы по управлению (по статьям затрат) за 2011 год
1. заработная плата   
2. Наоги с ФОТ                                                                                        
3. банковские расходы,  канцелярские товары
	 
	
	 
	747928,26
223146,16
21636,83
13987,40
	 

	Прочие услуги (с расшифровкой)
	 
	
	 
	
	 


* - при выполнении разовых работ (услуг) указывается дата выполнения

** - Пример: при выполнении мероприятий по подготовке к зиме – результатом является получение паспорта готовности к зиме; по установке общедомовых приборов учета - результатом является постановка на коммерческий учет и т.д.

*** - заполняется при наличии данного вида работ (услуг)

3.3. Информация о предоставленных коммунальных услугах

	№ п/п
	Адрес МКД
	перечень коммунальных ресурсов
	Сведения о поставщике ресурсов
	Объем закупаемых ресурсов (натур.показатель)
	Приборы учета (ПУ)
	тарифы (цены) для потребителей, установленные для ресурсоснабжающих организаций с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф
	тарифы (цены) на коммунальные услуги, которые применяются управляющей организацией для расчета размера платежей для потребителей с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф

	
	
	
	
	
	Наличие общедомовых ПУ (шт)
	Наличие индивидуальных ПУ (шт)
	
	

	1
	Королева ул., дом 9
	Холодное водоснабжение и водоотведение

горячее водоснабжение

отопление
	МУП «Новгородский Водоканал»

МУП 

«Теплоэнерго»
	10702,0м3
19826,0м3

9204,6

м3

577,2Гк
	1
1

1
	77
77
-
	17,61 руб/куб.м

12,59 руб/кубм

83,08 руб/куб.м

1145,06 руб/Гкал
	17,61 руб/куб.м

12,59 руб/кубм

83,08 руб/куб.м

1145,06 руб/Гкал

	
	
	
	
	
	
	
	
	


* - при выполнении разовых работ (услуг) указывается дата выполнения
** - Пример: при выполнении мероприятий по подготовке к зиме – результатом является получение паспорта готовности к зиме; по установке общедомовых приборов учета - результатом является постановка на коммерческий учет и т.д.
*** - заполняется при наличии данного вида работ (услуг)

4. Договор управления МКД с приложениями (по МКД)
Договор №

о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме и предоставлении коммунальных услуг собственнику помещения в многоквартирном доме.
г. Великий Новгород





«_____» _____________ 2012г.

Товарищество собственников жилья «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»», именуемое в дальнейшем  «Товарищество», в лице председателя правления Оленева АлександраНиколаевича, действующего на основании Устава, одной стороны и _______________________________​______________, являющийся собственником жилого помещения площадью ________ кв.м., расположенного по адресу: г. Великий Новгород, ул.Королева д.9, кв. ______, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1. Настоящим Договором устанавливается порядок взаимодействия Собственника и Товарищества в целях обеспечения выполнения Собственником своих обязательств по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме путем внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги в условиях функционирования в многоквартирном доме Товарищества, и в связи с этим устанавливает права и обязанности Собственника и Товарищества по отношению друг к другу.

2. Права и обязанности сторон
2.1. Товарищество вправе:
2.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры о предоставлении коммунальных ресурсов и услуг и прочие договоры в интересах Собственник. 

2.1.2. Определять порядок внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника.

2.1.3. Осуществлять самостоятельно выбор управляющей или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций.

2.1.4. Устанавливать на основе утвержденной на общем собрании членов товарищества сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

2.1.5. По решению общего собрания распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) с последующим использованием денежных средств от хозяйственной деятельности на содержание, текущий и капитальный ремонт многоквартирного дома, а также иные уставные цели.

2.1.6. Оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца финансового года. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества.

2.1.7. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой в порядке, установленном действующим законодательством.

2.1.8. Прекращать выполнение работ и обеспечение предоставления услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты обязательных платежей более трех месяцев или нарушения иных требований раздела 3 Договора с обязательным письменным уведомлением Собственника о своих намерениях.

2.2. Товарищество обязано:
2.2.1. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц или специалистов,  обеспечить надлежащее содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

Организовать проведение работ по содержанию,  текущему  ремонту и обеспечению сохранности общего имущества  многоквартирного дома. В том числе, проведение работ по санитарному содержанию и благоустройству придомовой территории, вывозу и утилизации бытового мусора, уборке мест общего пользования, вывозу твердых бытовых отходов, техническому обслуживанию и ремонту лифтов, соблюдение мер пожарной безопасности, очистке в зимний период крыш и кровель многоквартирного дома от снега и наледи и других - путем заключения от имени Товарищества и за счет Собственника  договоров с обслуживающими организациями, либо самостоятельно исполняя необходимые работы и услуги.

2.2.2. Заключить договора с ресурсоснабжающими организациями с целью обеспечения Собственников коммунальными услугами в соответствии с правилами и тарифами, установленными нормативными актами Российской Федерации, на условиях и в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

Организовать предоставление в помещения Собственников следующих коммунальных услуг: 

- холодное водоснабжение и удаление сточных вод;

- поставка теплоносителя для отопления и подогрева воды (ГВС);

- поставка электроэнергии, обслуживание электросчетчиков.

2.2.3. Осуществлять контроль и требовать исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков выполненных работ и предоставленных услуг и ресурсов. На основании соответствующих актов осуществлять приемку работ по заключенным договорам.

2.2.4. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установлен​ных платежей за содержание и текущий ремонт, изменении тарифов на коммунальные услуги не позднее, чем за тридцать календарных дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи.

2.2.5. Представлять интересы Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанных с управлением многоквартирным домом.

2.2.6. Осуществлять планирование объемов работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Определять смету доходов и расходов на содержание, ремонт и обеспечение сохранности общего имущества в многоквартирном доме, обеспечение сохранности, затрат на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, а также иных расходов, связанных с исполнением настоящего Договора и решений общего собрания членов Товарищества.

2.2.7. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов Товарищества на будущий год размеры платежей и взносов для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

2.2.8. Представлять Собственнику отчет о выполнении сметы доходов и расходов за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом. Отчет представляется на общем собрании членов Товарищества, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах Товарищества.

В отчете указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту и обеспечению сохранности общего имущества в многоквартирном доме, перечню и размеру платы, указанным в смете расходов и доходов; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

2.2.9. Информировать Собственника о порядке начисления ему размеров обязательных платежей.

2.2.10. Вести  и хранить техническую  документацию  (базы данных) на  многоквартирный дом,  внутридомовое  инженерное  оборудование  и  объекты  придомового  благоустройства,  а  также  бухгалтерскую,   статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные  с  исполнением  Договора.  По  требованию  Собственника   знакомить   его   с   условиями совершенных сделок в рамках исполнения Договора.

2.2.11. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников многоквар​тирного дома и принимать соответствующие меры для устранения выявленных обоснованных замечаний в работе Товарищества.

2.2.12. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или препятствующих этому.

 2.3. Собственник вправе:

2.3.1. Самостоятельно владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему помещением.

2.3.2. Знакомиться с условиями договоров с ресурсоснабжающими, обслуживающими и иными организациями, заключенными Товариществом в рамках исполнения настоящего Договора.

2.3.3. Требовать информацию о порядке, сроках и условиях осуществления работ по содержанию, ремонту и обеспечению сохранности общего имущества в многоквартирном доме.

2.3.4. Присутствовать на общих собраниях членов Товарищества.

2.3.5. Обжаловать в суд решения общего собрания членов Товарищества или решения правления Товарищества, которые нарушают его права и охраняемые законом интересы.

2.3.6. Участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом.

2.3.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Собственника.

2.4. Собственник обязан:
2.4.1. Использовать жилое помещение исключительно по назначению, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и действующими Правилами пользования жилыми помещениями и Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме.

2.4.2. Бережно относиться к помещению и общему имуществу, санитарно-техническому и иному инженерному оборудованию многоквартирного дома, объектам благоустройства и зеленым насаждениям.

2.4.3. При обнаружении неисправности в помещении, санитарно-техническом и ином инженерном оборудовании многоквартирного дома немедленно принять все возможные меры к ее устранению и незамедлительно сообщить об этом в органы управления Товариществом.

2.4.4. Выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные Товариществом. Не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы.

2.4.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных приборов, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

Не хранить в жилых и нежилых помещениях взрывчатые вещества, сжатые и сжиженные газы, легковоспламеняющиеся жидкости, воспламеняющиеся твердые вещества, ядовитые и отравляющие вещества, опасные химические реагенты.

2.4.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы  и машины  мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой сети. Не допускать одновременной работы электробытовых  приборов и машин, суммарная мощность которых превышает максимально допустимую нагрузку внутренней электрической сети (10-13,9  кВ), в зависимости от площади помещения.

2.4.7. Не производить перенос инженерных сетей.

2.4.8. Не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Товариществом.

2.4.9. Добросовестно исполнять свои обязательства по настоящему Договору.

2.4.10. Исполнять законные решения общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества и председателя правления Товарищества.

2.4.11. Не нарушать права других собственников.

2.4.12. Нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, коммунальные услуги, начисленные пени, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания членов Товарищества в соответствии с п.3.1 и п. 3.2 настоящего Договора в порядке, установленном законодательством.

2.4.13. Не осуществлять перепланировки и (или) переоборудования принадле​жащего ему помещения без письменного согласования с Товариществом и без наличия соответствующего разрешения компетентных государственных и (или) муниципальных органов. 

2.4.14. Предоставлять для расчета Товарищества ежемесячно показания индивидуальных приборов учета расхода горячей и  холодной воды. Приобретать за свой счет вышедшие из строя приборы учета расхода горячей и холодной воды.
2.4.15. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Товарищества, включая работников организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт многоквартирного дома и находящегося в нем санитарно-технического и иного инженерного оборудования, для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного инженерного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в помещении, и для выполнения необходимых ремонтных работ - после предварительного уведомления Товарищества не менее чем за  трое суток. Исключение составляют работы по ликвидации аварий, либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям многоквартирного дома.

2.4.16. При передаче права собственности на принадлежащее ему помещение предупредить нового собственника об имеющихся правах и обязанностях по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и письменно предупредить Товарищество о смене собственника. Полностью выполнить обязанности по настоящему Договору до передачи прав собственности на помещение или до прекращения действия настоящего Договора.

3. Обязательные платежи и взносы
3.1. Размер годовой платы (годового взноса) Собственника по настоящему Договору состоит из оплаты за содержание, ремонт и обеспечение сохранности общего имущества многоквартирного дома, а также оплаты за коммунальные услуги и выполнение работ, рассчитанной в соответствии с ценами и тарифами, определенными стандартами и (или) нормативами потребления коммунальных услуг, утвержденными органами местного самоуправления.

3.2. Размер платы за содержание, ремонт и обеспечение сохранности общего имущества многоквартирного дома определяется на основе принятой сметы доходов и расходов Товарищества на соответствующий год. Размеры платежей и взносов для Собственника  рассчитываются в соответствии с его долей в общем имуществе многоквартирного дома.

Размер платы за содержание и ремонт устанавливается на общем собрании членов ТСЖ. Ставка за содержание и текущий ремонт жилых (нежилых) помещений корректируется ежегодно.

3.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется в расчетном порядке на основании действующих размеров платы и тарифов, с учетом площади помещения Собственника, иных количественных и качественных характеристик помещения и дома, численности проживающих в помещении Собственника, нормативов и качества предоставления коммунальных услуг, объема их потребления (при наличии приборов учета). Начисление по статьям водопотребление/водоотведение производится по приборам учета в случае их наличия, либо по действующим нормативам.

 3.4. Плата за содержание, ремонт и обеспечение сохранности общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 24 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставленных платежных документов.

 3.5. Оплата Собственником выполненных работ и оказанных услуг по Договору осуществляется на основании квитанции выстав​ляемой МУП «ИАЦ по ЖКХ» Великого Новгорода РКЦ №15, в которой указываются: размер оплаты выполненных работ и оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате за предыдущие периоды, а также сумма пени (штрафных санкций). Неполучение Собственником расчета или счета-извещения не яв​ляется основанием для его освобождения от ответственности за просрочку платежей. По расчетам за жилищно-коммунальные услуги обращаться в расчетно-кассовый центр по месту жительства или МУП «ИАЦ  по ЖКХ», расположенное по адресу: 173000,В.Новгород, ул. Людогоща, д.6/13, тел. 77-23-35. 
 3.6. Собственник, несвоевременно и (или) не полностью внесший платежи, указанные в настоящем Договоре, обязан уплатить Товариществу пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Раз​мер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Товариществом;

 3.7. Льготы по оплате работ и услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

3.8. Неиспользование Собственником принадлежащих ему на праве собственности помещений, либо отказ от пользования общим имуществом многоквартирного дома, не является основанием для освобождения Собственника полностью или частично от участия в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

 3.9. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Соб​ственника .Решение общего собрания Собственников помещений в многоквар​тирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Товарищества о сроке начала капитального ремонта, необходимом объе​ме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и дру​гих предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

 3.10. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников по​мещений в этом доме, с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику перехо​дит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквар​тирного дома.
4. Ответственность сторон
4.1. Ответственность за ненадлежащее исполнение или неисполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут в соответствии с законодательством РФ.

4.2. В случае прекращения права собственности Собственника на помещение в указанном многоквартирном доме Договор прекращает свое действие.

4.3. Стороны освобождаются от ответственности при обстоятельствах непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

5. Срок действия договора
5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.

5.2. Настоящий договор действует до момента изменения способа управления многоквартирным домом.

6. Изменение и досрочное расторжение договора
6.1. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению сторон.

6.2. Настоящий договор прекращается в случае:

6.2.1. Прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме;

6.2.2. Принятия общим собранием собственников помещений решения об изменении способа управления многоквартирным домом;

6.2.3. Ликвидации Товарищества. 

6.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения к договору и являются неотъемлемой его частью.

7. Заключительные положения
7.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах - по одному для каждой из Сторон. 

7.2. Споры между сторонами разрешаются путем переговоров или на общем собрании членов Товарищества, а также в судебном порядке.

7.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью, должны быть составлены в письменной форме и подписаны Сторонами.

7.4. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

6. Реквизиты и подписи сторон
Товарищество:                                                                          Собственник:

	Товарищество собственников жилья «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»
Юридический адрес:173011, Россия, гор. Великий Новгород, ул. Королева д.9; 

тел/факс  8 (8162) 66-73-08
р/с № 40703810343020109941
Отделение № 8629 Сбербанка России г.Великий Новгород

к/с 30101810100000000698

БИК 044959698

ИНН 5321089289 / КПП 532101001 ОГРН 1025300788061

	Гр. _________________________________
_______________________________________
Зарегистрирован: г. В. Новгород, ул. Королева дом 9, кв. ____

Паспортные данные:

паспорт серии ___ ___ № _____________

выдан (когда)__________________________

(кем) _________________________________

(код подразделения) _____________


___________________ /А.Н.Оленев/                              _________________    _____________________

5. Сведения о выполнении обязательств по договору управления ( МКД)
- план работ на срок не менее 1 года по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (соответственно таблице 3.1);

	Адрес МКД:

	№ п/п
	Наименование общестроительных конструкций, 

инженерных коммуникаций
	Материалы
	Объем работ
	Стоимость

	
	1. Ремонт кровли (выборочный)
2. Ремонт межпанельных швов (выборочный)

3. Косметический ремонт детской площадки.

4. Частичный косметический ремонт подъездов.

5. Косметический ремонт входов в подъезды, крылец.
6. Замена ревизий на кухонных стояках в подвале дома.

7. Текущая замена трубопроводов ХВС  в подвале дома.

8. Замена кранов на вводе отопления в дом в подвале.

9.  Замена стояков ХВС.
	
	
	23000.00
17242,00

10000,00

26000,00

9500,00

4000,00

60000,00
6720,00

301500,00



- меры по снижению расходов на работы (услуги), выполняемые (оказываемые) ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»»;

все общедомовые приборы учета ресурсопотребления установлены и находятся в исправном состоянии, электрические 2-х фазные счетчики.

- сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за последний календарный год;

отсутствуют
-   сведения о соответствии качества оказанных услуг государственным и иным стандартам (при наличии таких стандартов).

6. Сведения о привлечении к административной ответственности (за предыдущий год) 
- Количество случаев привлечения к административной ответственности

- нет.
- Копии документов о применении мер административного воздействия – нет.
- Меры, принятые для устранения нарушений, повлекших применение административных санкций – нет.
7. Информация о платежах населения за жилищно-коммунальные услуги (за отчетный год) за 2011год
(тыс. руб.)

	Вид предоставляемых услуг
	Начислено населению за жилищно-коммунальные услуги
	Оплачено населением за жилищно-коммунальные услуги
	Задолженность населения

	
	
	
	Всего, в т.ч.
	текущая
	просроченная свыше 3-х месяцев

	1. Текущее содержание и ремонт общего имущества
	1869,8
	1848,3
	                    21,5
	
	

	2. Капитальный ремонт
	130,0
	122,2
	7,8
	-
	

	3. Коммунальные услуги:
	
	
	
	-
	

	3.1 теплоснабжение
	790,0
	749,0
	41,0
	
	

	3.1 холодная вода
	216,0
	207,8
	               8,2
	
	

	3.3 водоотведение
	281,7
	225,4
	56,3
	
	

	3.4 горячая вода
	845,2
	694,6
	150,6
	
	

	Итого
	
	
	
	80,5
	204,9

	
	                                         
	
	

	
	


8. Сведения о проводимой работе по взысканию задолженности за жилищно-коммунальные услуги:

- количество материалов по взысканию задолженности, направленных в суд – 9 дел
- сумма, подлежащая взысканию- 130533,90
- направлено на исполнение в службу судебных приставов - 9
- сумма принятой оплаты по исполнительным документам.- 37470,84

                                                         Протокол №19 от 18 мая 2011 года
 Общего собрания собственников многоквартирного дома по адресу ул. Королева д.9

Всего собственников ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9» 113, обладающих 100% голосов, присутствовало 62 членов ТСЖ, обладающих 51.3% голосов.

Кворум имеется.

                                                                Повестка дня:

2. Выборы председателя собрания.
3. Выборы секретаря собрания.

4. Отчет председателя о проделанной работе.

5. Утверждение бюджета на 2011 год.

6. Отчет ревизионной комиссии за 2010 год.

7. Выборы в правление ТСЖ.

8. Выборы в ревизионную комиссию.

9. Разное.

По первому вопросу предложили председателем собрания избрать Оленева А.Н. кв.№112, председателя правления ТСЖ, по второму вопросу секретарем собрания предложили избрать Васильеву Н.А. кв.№122.

Проголосовали – единогласно.

Перед началом собрания председатель ТСЖ Оленев А.Н. объявил, что это собрание отчетно-перевыборное.

По третьему вопросу председатель отчитался о проделанной работе за год :

Заменено покрытие изопласта на всех балконных козырьках, заменены песочницы на детской площадке, завезен песок, приобрели два мусорных контейнера, установили общедомовые приборы учета ГВС, отопления, произвели замеры сопротивлений электроизоляции, составили пожарную декларацию, заменили стояк ХВС в среднем подъезде дома, произвели косметический ремонт подъездов.

По четвертому вопросу бухгалтер домоуправления Васильева Н.А. представила смету доходов и расходов на 2011 год и отчиталась об исполнении бюджета за 2010 год.

В смету расходов была внесена статья «непредвиденные расходы» 100 000 рублей.

Председатель предложил утвердить смету доходов и расходов на 2011 год.

Проголосовали – единогласно.

По пятому вопросу председатель ревизионной комиссии Зорина Г.С. кв. №12 отчиталась о результатах проверки финансово-хозяйственной деятельности за 2010 год. Нарушений нецелевого использования денежных средств не выявлено.

Вывод – признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

По шестому вопросу председатель предложил доизбрать в правления ТСЖ Зарембо О.С. кв.№121 и Петровскую Н.Б. кв.№24.

Проголосовали – единогласно.

По седьмому вопросу председателем было предложено утвердить состав ревизионной комиссии ТСЖ: председатель ревизионной комиссии Зорина Г.С. кв.№12, члены ревизионной комиссии: Долиденок Г.Н. кв.№26. Член ревизионной комиссии Гусарова М.А. кв. №19 взяла самоотвод и вышла из состава ревизионной комиссии.
Собрание поддержало это предложение.

Проголосовали – единогласно.

По вопросу «разное» председатель сообщил, что по статье «капитальный ремонт» на счете дома за 8 лет накопилось 529000 рублей. В доме начались протечки труб ХВС. Из-за этого пришлось заменить 1 стояк ХВС в среднем подъезде дома, стоимость работ составила 23500 рублей. Стояков, подлежащих замене – 18 штук.

Собрание по предложению председателя приняло решение о замене стояков ХВС.

Нетрудно посчитать затраты на замену стояков. После этого денег по статье «капитальный ремонт» не останется. Поэтому нужно поднять стоимость с одного м2 на 1.30.

Собрание поддержало это предложение. Стоимость капремонта с м2 будет 2.60 с 01 июня 2011 года.

Проголосовали – единогласно.

Далее председатель  объяснил затраты по статье «членские взносы» и предложил поднять стоимость за м2 по этой статье на 10%, что на 5% ниже уровня прошлого года. Стоимость за м2 25.94.
Проголосовали – единогласно.

Затем председатель предложил собранию – деньги, которые остаются на счете дома, после расчетов с поставщиками не раздавать жильцам, а оставлять на счете дома.

Собрание поддержало это предложение. Проголосовали – единогласно.

Председателем правления ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9» было предложено оставить Оленева Александра Николаевича.

Проголосовали – единогласно.

На этом собрание закончило свою работу.

Председатель Оленев А.Н.   подпись                                   Секретарь Васильева Н.А.  подпись

                            Протокол №1 от 25 апреля 2012 года.
Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома №9 по ул. Королева, Великого Новгорода в форме заочного голосования.(ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9»)
Общее собрание проводилось с 16 апреля по 25 апреля 2012 года.(письменный опрос  анкетирование)
Всего собственников ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9» - 113, обладающих 100% голосов.

Всего приняло участие в общем собрании и проголосовало 67 собственников помещений, обладающих – 55.8% голосов от общего числа голосов.

Кворум имеется.

Повестка дня:

1. Выборы председателя собрания.
2. Выборы секретаря собрания.

3. Отчет о проделанной работе за 2011 год.

4. Об утверждении сметы доходов и расходов на 2012 год.

5. О повышении статьи «Членские взносы».

6. Разное.

По первому вопросу председателем собрания предложили избрать Оленева А.Н. кв.№112, председателя правления ТСЖ.

Проголосовали – единогласно.

По второму вопросу выборы секретаря- предложили избрать секретарем Васильеву Н.А. кв.122.

Проголосовали – единогласно.

По третьему вопросу председатель правления ТСЖ Оленев А.Н. отчитался о проделанной работе за 2011 год.
За 2011 год были частично отремонтированы межпанельные швы, произведен косметический ремонт подъездов, покраска элементов детской площадки, ремонт песочниц, качелей. Выборочный ремонт кровли. Произведен ремонт цоколя дома, косметический ремонт машинных отделений лифтовых. Была закуплена цветочная рассада и высажена на клумбы возле дома. Была произведена замена 5-ти стояков ХВС за счет средств капитального ремонта.

Отчет был принят единогласно.

По четвертому вопросу бухгалтер ТСЖ представила смету доходов и расходов на 2012 год и отчиталась об исполнении бюджета за 2011 год.

Председатель предложил утвердить смету доходов и расходов на 2012 год.

Проголосовали – единогласно.

По пятому вопросу о повышении статьи «членские взносы» с 01 июля 2012 года  председатель сказал, что с 01 июля и с 01 сентября 2012 года ресурсоснабжающие организации повышают тарифы на свои услуги в общей сложности где-то на 10%,  и предложил повысить статью «членские взносы» на 10% на содержание и ремонт общего имущества дома и установить с 01 июля 2012 года тариф 28.53 за м2.
Проголосовали – единогласно.

По шестому вопросу председатель сказал, что отдельные жильцы дома просят на территории сушилки для белья обустроить детскую площадку, затраты составят примерно 150000 рублей.

Проголосовали- 40 голосов – за, против – 27.

Решение не принято.

Председатель Оленев А.Н.   подпись                                      Секретарь Васильева Н.А.   подпись

                                                           Отчет ревизионной комиссии о финансовой деятельности ТСЖ «Деревяницы-1, ул. Королева д.9» за 2011г.

Г.Великий Новгород                                                                                                                 24 января 2012 года

Ревизионная комиссия в составе председателя комиссии Зориной Г.С., членов комиссии Долиденок Г.Н. составили настоящий акт проверки финансово-хозяйственной деятельности организации за 2011 год.

Проверка проводилась с присутствии председателя ТСЖ Оленева А.Н. и бухгалтера ТСЖ Васильевой н.А. в период с 17 января по 24 января 2012 года.

Проверкой охвачены следующие вопросы:

1. Учет денежных средств в кассе:

В ходе проверки были проверены следующие документы:  
- расчет лимита остатка кассы;

- кассовая книга;

- отчеты кассира;

- приходные и расходные ордера;

- оборотно-сальдовые ведомости по счету 50;

В результате проверки установлено следующее:
1.1. При проверке тождественных данных аналитического бухгалтерского учета показателям оборотно-сальдовой ведомости по соответствующим счетам, отклонений не установлено.

1.2. При проверке соблюдения лимита кассы, установленного Отделением №8629 Сбербанка России в размере 1500рублей, превышения лимита не установлено.

1.3. При проверке полноты о своевременности приходования денежных средств в кассу, нарушений не выявлено.

1.4. При проверке полноты и своевременности отражения кассовых операций в бухгалтерском учете, отклонений не выявлено.

1.5. При проверке соблюдения порядка ведения кассовой книги, нарушений не установлено.

1.6. При проверке оформления первичной учетной документации, нарушений не установлено. Все первичные документы оформляются в соответствии с требованиями законодательства.

11. Учет денежных средств на расчетном счете, депозитном счете.

В ходе проверки были проверены следующие документы:

- банковские выписки по расчетному, депозитному счетам;

- платежные поручения;

- приходные кассовые ордера;

- главная книга;

- журналы-ордера по счетам 51, 55.3;

- оборотно-сальдовые ведомости;

В результате проверки установлено следующее:

2.1. При проверке тождественности показателей, отраженных в оборотно-сальдовых ведомостях по счетам 51, 55.3 и в бухгалтерской отчетности, отклонений не установлено.
2.2. При проверке документов, подтверждающих операции по движению денежных средств по расчетному счету, нарушений не установлено. Показатели оборотных ведомостей по счетам 51, 55.3 соответствуют выпискам банка и первичным документам. Остатки по счетам на конец отчетного периода соответствуют данным бухгалтерского учета.

2.3. По состоянию на 01.01.2012 года остаток на основном расчетном счете составляет 474 126 рублей 61 коп., на депозитном расчетном счете 2 000 000 рублей 00 коп., что соответствует выпискам банка.

2.4. При проверке полноты и своевременности отражения хозяйственных операций по расчетному основному счету, депозитному счету в бухгалтерском учете нарушений не установлено.

111. Оплата труда.

Для проведения проверки были предоставлены следующие документы:

- приказы;

- кассовая книга;

- расходные кассовые ордера;

- оборотно-сальдовые ведомости по счету 70;

3.1 При проверке тождественности показателей бухгалтерской отчетности и данных оборотной ведомости по счету 70 отклонений не выявлено. Данные соответствуют. Начисление заработной платы согласно штатного расписания. Задолженности по выплате заработной платы нет.

3.2.При проверке оформления первичной документации установлено, что первичный учет ведется по унифицированным формам первичной документации по учету труда и его оплаты.
3.3. При проверке правомерности отнесения на затраты для целей бухгалтерского учета и налогообложения выплат, начисленных персоналу, замечаний не обнаружено.

При проверке правильности и определения совокупного дохода для целей налогообложения физических лиц, ошибок не выявлено.

1У. Расчет с подотчетными лицами.

В ходе проверки были проверены следующие документы:

- приказы;

- авансовые отчеты;

- товарные и кассовые чеки;

- счета-фактуры;

- оборотно-сальдовые ведомости по счету 71;

4.1. При проверке правильности оформления первичной документации по учету расчетов с подотчетными лицами, нарушений не выявлено.

4.2. При проверке соблюдения приказа об установлении круга лиц, которым предоставлено право получать денежные средства под отчет, нарушений не выявлено.

4.3. При проверке данных оборотно-сальдовых ведомостей с данными первичных документов, отклонений не выявлено.

У. Расчеты с поставщиками.

Для проверки были представлены следующие документы:

- договора с поставщиками;

- главная книга;

- оборотно-сальдовые ведомости;

- счета-фактуры;

- товарные накладные;

- акты выполненных работ;

- выписки банка;

- расходные кассовые ордера;

5.1. При проверке оформления первичной документации установлено, что операции по счету 60 подтверждены первичными документами;
5.2. При проверке расчетов с поставщиками не выявлено наличия просроченной задолженности (акты сверок с поставщиками, задолженность текущая).

У1. Основные средства.

6.1. При проверке правильности оформления документов по наличию и сохранности основных средств нарушений в учете не установлено.

Документы по учету основных средств ведутся с применением унифицированных форм учета основных средств. Основные средства учтены на счете 01.1, амортизация основных средств ведется на счете 02.1. Материалы стоимостью до 40 000 рублей  учитываются на счете 10, на списание МБП имеются акты списания по мере их отпуска в производство или эксплуатацию.
Задолженность населения по квартплате на 01.01.2012 года составляет 285 417.62.

Доходная часть за 2011 год составила 4 186 788.91 при 100% оплате.

Расходная часть – 3 721 662.92

С превышением доходов над расходами 465 125.99 при 100% оплате.

Выводы: нарушений по проверке финансово-хозяйственной деятельности не выявлено, денежные средства расходуются по назначению.

Ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.
                           Председатель ревизионной комиссии             Зорина Г.С.

                           Член комиссии                                                    Долиденок Г.Н.

                                       Смета доходов и расходов по многоквартирному дому ТСЖ «Деревяницы-1,    ул. Королева д.9» на 2012 год по тарифам, действующим с 01 января 2012 года
	Наименование
	Сумма в месяц
	Сумма за год

	ДОХОДЫ
	
	

	Плата за текущий ремонт и содержание жилого дома
 
	155821.48
	1869857.76

	Плата на капитальный ремонт 
	13834.34
	166012.08

	Пени за просроченные платежи
	1000,00
	12000,00

	Прочие сборы (домофон) 18 руб.
	2304,00
	27648,00

	Прибыль от депозита
	5250,00
	63000,00

	Прибыль (аренда)
	300,00
	3600,00

	Итого доходов
	178509,82
	2142117,84

	РАСХОДЫ
	
	

	Содержание многоквартирного
дома
	
	

	Зар.плата персонала в соотв. со штатным расписанием
	55135,00
	661620,00

	Начисление страховых взносов 30.2% на зар.плату
	16650,77
	199809,24

	Эксплуатация  лифтов (дог. с ООО «Новгородская лифтовая компания») освидетельствование,
страховка.
	17500,00
	210000,00

	Эл.энергия (освещение мест общего пользов., лифты) дог. с ООО «Новгородэнергосбыт»
	4500,00
	54000,00

	Аварийно-диспетчерское обслуживание (дог. с МУП «АДС»)
	2555,34
	30664,08

	Дератизация мест общего пользования
	200,00
	2400,00

	Вывоз твердых бытовых отходов (дог.  ЗАО Спецавтохозяйство»)
	13500,00
	162000,00

	Проверка вентканалов по договору                          
	750,00
	9000,00

	Тех.обслуживание газового оборудования по договору.         
	1818,00
	21816,00

	Тех.обслуживание домофонов (по договору ООО «Телевид»)
	2048,00
	24576,00

	Начисление и сбор платежей МУП ИАЦ по ЖКХ по договору.
	6522,24
	78266,88

	Услуги интернет (дог. с ЗАО «Дейтаком») по договору
	300,00
	3600,00

	Амортизация ОС
	905,21
	10862,52

	Услуги банка по договору ОСБ №8629
	2000,00
	24000,00

	Оплата управления (обучение, проведение собраний)
	650,00
	7800,00

	Эксплуатация оргтехники (компьютер и др.)
	500,00
	6000,00

	Оплата услуг связи (дог. с ОАО «Ростелеком)
	800,00
	9600,00

	Прчие расходы (налоги, госпошлина)
	1750,00
	21000,00

	Приобретение канцтоваров
	300,00
	3600,00

	Материалы, инвентарь и хоз.принадлежности
	5000,00
	60000,00

	
	
	


     : Расхода на оплату труда рабочих, выполняющих тек.ремонт по       

     : срочным трудовым договорам:

	Ремонт кровли (выборочный)
	1916,65
	23000,00

	Ремонт подъездов косметический (выборочный)
	2394,67
	28736,00

	Благоустройство детской площадки
	431,00
	5172,00

	Ремонт межпанельных швов (выборочный)
	1436,83
	17242,00


     : Утепление, мытье оконных проемов                                                        383,00           4600,00
	Благоустройство придомовой территории
	2873,50,
	34482,00

	Начисление на зар.плату страховых взносов 27.3%
	1986,80
	23841,64

	Непредвиденные расходы
	5833,33
	70000.00

	
	
	

	Капитальный ремонт в соответствии с планом
	26375,00
	316500,00

	Итого расходов:
	177015,66
	2124188,00

 

	
	
	

	
	
	

	
	
	


